SDELENI KLICOVYCH INFORMACI
Ucel
V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejednad se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci

vyZaduje zakon, aby Vam pomohlo porozumét podstaté, rizikiim, nakladiim, moZznym vynoslim a ztratdm spojenym stimto produktem
a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt Kmenové akcie vydané spoleénosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (ddle jen ,Fond”), ICO: 283 75 025
se sidlem Praha 1, Véaclavské namésti 815/53, PSC 110 00, CR, zapsané v OR MS v Praze pod sp. zn. B 14196

ISIN: CZ0008041555,
Fond je denominovan v K¢ (CZK).
Tvtrce produktu: Fond

Organ dohledu: Ceska narodni banka je odpovédna za dohled nad Investi¢ni spole¢nosti i tviircem produktu ve vztahu ke sdéleni kli¢ovych
informaci. Investi¢ni spole¢nosti bylo Ceskou narodni bankou udéleno povoleni v Ceské republice.

Toto sdéleni klicovych informaci bylo vyhotoveno ke dni 12. 5. 2026.
Produkt, o jehoZ koupi uvaZujete, je sloZity a miZe byt obtizné srozumitelny.
O jaky produkt se jedna?

Typ produktu: Jedna se o kmenové akcie vydané Fondem. Fond je fondem kvalifikovanych investort ve formé akciové spolecnosti. Depozitafem
Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO: 000 01 350, se sidlem Praha 5, Radlicka 333/, PSC 150 57.

Doba trvani Fondu: Fond je vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje Zadné datum splatnosti investice.

Cile: Hlavnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zisku cestou pronajimani nemovitosti. Nemovitosti Fond nabyva nakupem nebo vlastni
developerskou ¢innosti. Vedlej$im cilem je dosahovat zisku ndkupem a naslednym prodejem nemovitosti. Cast portfolia Fondu tvoii pozemky.
Fond mdze mit i podily v nemovitostnich a provoznich spoleé¢nostech, jeho Uéast musi (pfimo ¢i nepfimo prostfednictvim 100 % dcefinych
spoleénosti) Cinit 100 % na zakladnim kapitalu takové spolecnosti.

Fond muze investovat mimo jiné do vystavby rezidencnich projektl, retailovych obchodnich kapacit, administrativnich budov a center,
hotelovych komplexd a jinych rekreacnich objektd, logistickych park( a multifunkénich center. Fond muze investovat i do zemédélské pudy.
Vystavba a sprava nemovitosti mdze byt zajistovana tfetimi osobami, které k témto ¢innostem maji pfislusna opravnéni.

Fond muzZe byt zruSen z divodl stanovenych zdkonem. Fond muzZe byt zruSen i z jinych nez zdkonnych ddvod(, coz mdze mit za nasledek,
Ze investor nebude drZet investici ve Fondu po doporuéenou dobu drZeni. Neexistuje a neni poskytovana Zadna zaruka ohledné mozZnosti
setrvani investora ve Fondu.

Zamysleny investor: Tento produkt mUZe nabyvat vylu¢né kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fond je urceny pro kvalifikované investory s velmi pokrocilymi znalostmi z oblasti investovani. Vzhledem
k tomu, Ze doporuceny investi¢ni horizont Fondu je 10 let, investofi musi byt ochotni pfijmout riziko docasné ztraty, tudiz je Fond vhodny
pro investory, ktefi si mohou dovolit odloZit investovany kapital nejméné na tuto dobu. Fond nemusi byt vhodny pro investora, ktery zamysli
ziskat zpét své investované penézni prostfedky v dobé kratsi, nez je délka doporuéeného investi¢niho horizontu.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl/a dosahnout?

Synteticky ukazatel rizik (SRI) je voditkem pro Uroven rizika tohoto
Synteticky ukazatel rizik (SRI) produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je

NiZ%i riziko V&S riziko pravdépodobné, Ze produkt ztrati na hodnoté v disledku pohybt
na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit
< > (napt. v disledku negativniho vyvoje na trzich apod.). Uvedeny

(neexistuje-li pfesné datum splatnosti). Skute¢né riziko se mlze
podstatné lisit, pokud provedete odprodej na regulovaném trhu

ukazatel rizik predpoklddd, Ze si produkt ponechdte 10 let
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cennych papirl predcasné, mlzZete ziskat zpét méné.

historickych dat, resp. absence srovndvaciho ukazatele s vhodnymi parametry. Dalsim divodem je skutecnost, Ze podkladovad aktiva jsou
ocefiovdna pouze jedenkrdt rocné.

Pozor na riziko likvidity a na ménové riziko. Fond neni povinen odkoupit Vase akcie, investice mize byt ukoncena pouze prodejem akcii treti
osobé. Fond miZe investovat do investi¢nich aktiv nachézejicich se v Ceské republice a v daldich zemich Evropského hospodaiského prostoru,
jeho vynosnost proto mdze zaviset mj. téZ na sménném kurzu mezi ménou statu, kde se investice nachazi, a ¢eskymi korunami, v nichz je produkt
denominovan.

Jina rizika nezohlednéna v SRI:
Jinymi riziky nezohlednénymi v SRI jsou zejména:
Operacdni riziko zpisobené moznym selhanim vnitfnich procesu, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti.



Rizika spojena s typem aktiv, na které je zamérena investicni strategie Fondu (viz "Cile"), ktera predstavuji zejména trzni riziko, nizka likvidita,
velky dopad administrativnich a legislativnich zmén majicich souvislost se schvalovanim tzemnich rozhodnuti, vynéti z fondu zemédélské pady
apod.; déle také riziko koncentrace a drzeni komercnich nemovitosti se stejnym zamérenim ve stejném nebo sousednim regionu.

Rizika tykajici se udrZitelnosti predstavuji udalosti nebo situace v environmentalni nebo socidlni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by
v pripadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

V soucasné dobé nejsou zohlednovana rizika udrZitelnosti coby samostatné kategorie rizik, jelikoz predmétna rizika nejsou s ohledem na slozeni

portfolia investi¢niho fondu a investi¢ni strategie relevantni.

Maximalni moZna ztrata investovaného kapitalu a dal$i upozornéni: Investor mlze ztratit veskery investovany kapital.

Fond je dlouhodobé zaméren na dosahovani mirného, ale stabilniho ristu hodnoty v priméru 4-5 % ro¢né. Je urcen pro konzervativni investory
s priblizné desetiletym investicnim horizontem, ktefi jsou schopni absorbovat ztratu investice v plné vysi a akceptuji vyznamné omezenou
likviditu své investice.

Historicka vykonnost:

Udaje o historické vykonnosti Fondu nejsou ukazatelem vykonnosti budouci. Uvedeny diagram méa proto jen omezenou vypovidaci schopnost
o budouci vykonnosti Fondu. Vypocet historické vykonnosti Fondu vychazi z hodnoty vlastniho kapitalu Fondu, veskeré rozdélitelné vynosy byly
znovu investovany.

Historicka vykonnost fondu v %
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Fond existuje od 2. 4. 2008. Historicka vykonnost je zobrazena za poslednich 10 let.
Investice — Scénare vykonnosti:

Vykonnost investice zavisi na budouci vykonnosti trhu a na dobé drZzeni produktu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s presnosti predpovidat.
Uvedené scénare jsou priklady zaloZzené na dosavadnich vysledcich a na uréitych predpokladech tvirce produktu. Trhy se mohou v budoucnu
vyvijet velmi odliSné.

Pocet let X 1 5 10 (doporucena doba drzeni)
Scénare X Absolutni ¢astka Absolutni ¢astka Absolutni ¢astka
Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nékladd 967 500 K¢ 910 000 K¢ 820 000 K¢
Stresovy scéndf:
Primérny vynos kazdy rok -3,30% -1,90 % -2,00%
Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nékladd 985 000 K¢ 960 000 K¢ 890 000 K¢
Nepfiznivy scénar:
Primérny vynos kazdy rok -1,50 % -0,80 % -1,20%
Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nékladd 1015 000 K¢ 1080 000 K¢ 1185 000 K¢
Umirnény scénar:
Primérny vynos kazdy rok 1,50 % 1,60 % 1,70%
Kolik byste mohli ziskat zpét po thradé nakladd 1035 000 K¢ 1150 000 K¢ 1315 000 K¢
Pfiznivy scénar:
Primérny vynos kazdy rok 3,50 % 2,80% 2,80%

Vypocteno v souladu s platnymi nafizenimi a predpisy (zejm. PRIIPs). Uvedené scéndre ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MUZete je porovnat se
scénafi jinych produktd. Tato tabulka uvadi penéini prostiedky, které byste mohli ziskat zpét za pfistich 1-10 let podle rGznych scénafd za predpokladu, Ze
investujete 1 000 000 K¢. Uvedené scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zaloZzenym na diikazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a
nejsou presnym ukazatelem.

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek, a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni zaplatit. Uvedené Udaje
zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v tvahu
Vasi osobni dariovou situaci, kterd mulze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Tento produkt nelze snadno vyinkasovat. To znamena, Ze je obtizné odhadnout, kolik byste ziskali zpét, pokud byste jej vyinkasovali pfed koncem doporucené
doby drZeni. Bud nebudete moci inkasovat pred¢asné, nebo budete muset zaplatit vysoké naklady, ¢i utrpét znacnou ztratu, pokud tak ucinite.

Co se stane, kdyz Fond nebude schopen uskuteénit vyplatu? Jak dlouho bych mél/a investici driet? Mohu si penize vybrat
prednostné?

Fond nema povinnost odkupovat zpét své akcie. Akcie Fondu jsou obchodovény na Burze cennych papird Praha. Stabilita vynosd Fondu umoziuje
akcionafi vhodné naplanovat jejich prodej na regulovaném trhu nebo mimo néj. Ztraty souvisejici s investici nejsou kryty Zzadnym systémem
odskodnéni nebo zaruk.



S jakymi ndaklady je investice spojena?

Naklady v ¢ase pfi investici ve
vysi 1 000 000 K¢

Pokud investici
ukoncite po

Pokud investici
ukoncite po uplynuti

Pokud investici
ukoncite po uplynuti

jednom roce péti let deseti let
VloZena hodnota investice
(zhodnoceni dle umirnéného 1 000 000 K¢ 1080 000 K¢ 1185 000 K¢
scénare)
Néklady celkem (v K¢) 3408 K¢ 18 246 K¢ 40 314 K¢
Dopad roé¢nich nakladd (*) 0,30% 0,30% 0,30%

(*) Tento udaj uvddi, jak ndklady kaZdorocné za dobu drZeni sniZuji Vds vynos. Napfiklad ukazuje, Ze pokud investici
ukondite v doporucené dobé drZeni, bude Vés predpoklddany pramérny roéni vynos Cinit 2,10 % pred odectenim

ndkladi a 1,70 % po odecteni nakladu.

Tabulky uvadéji castky, kterymi jsou z Vasi
investice hrazeny rGzné druhy nakladd. Tyto
Castky zavisi na vysi Vasi investice, délce drzeni
produktu. Castky uvedené vtéto tabulce jsou

priklady zaloZzené na vzorové vysi investice
a rznych moznych obdobich investice.
Predpokladali jsme, Ze:

a) V prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou
jste investovali (0 % rocni vynos), v pripadé
ostatnich  dob
vykonnost produktu podle umirnéného scénare.
b) Investovano je 1 000 000 Kc.

drzeni jsme predpokladali

Naklady hrazené z majetku Fondu v pribéhu roku: Celkova nakladovost (TER) ve vysi 0,34 % zahrnuje naklady a jiné platby hrazené z majetku Fondu
za predchozi ucetni obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025. Tyto naklady se odrazi ve vykonnosti Fondu, nejsou uctovany pfimo investorovi a mohou
se z roku na rok ménit. SlouZi k zajisténi spravy majetku Fondu a jeho fungovani, véetné Uhrady odmény depozitafi, mezd pracovnik(i Fondu apod.

Skladba nakladi (tabulka ukazuje dopad kazdého roku rdznych typd nakladd na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporuc¢ené doby

drzeni —zde je doporucend doba drzeni 10 a vice let —a vyznam rlznych kategorii naklad).

Naklady, pokud investici ukoncite
po uplynuti jednoho roku

Naklady na vstu 0,00 % Neuctujeme zZadny vstupni poplatek 0 K¢
Jednorazové naklady v P ] ! v pnipop
Naklady na vystup 0,00 % U tohoto produktu nedétujeme zadny vystupni poplatek 0 Ké
Odhadovany roéni dopad nédkladt nakup( / prodeji podkladovych
Transakéni naklady portfolia 0,00% aktiv. Jedlna s.e o oc.tihad naklada vznlklycvh prvl ’nakupu a prodSJ'l 0Ke
e .. podkladovych investic pro produkt. Skute¢na ¢astka se bude lisit v
Pribéiné naklady s . . . . .
zavislosti na nakupovaném a prodavaném objemu.
ey . Odhadovany ro¢ni dopad naklad® vynaloZenych na spravu Fondu. .
9
Jiné priibézné naklady 0,30% Jedna se o odhad zalozeny na skute¢nych nakladech za minuly rok. 3408 ke
s Vykonnostni poplatky 0,00 % U tohoto produktu se neplati Zadny vykonnostni poplatek 0 K¢
Vedlejsi naklady
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0,00 % i U tohoto produktu se neplati Zddna odména za zhodnoceni kapitalu 0 Ké

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
distributorovi. Osoby prodavajici produkty s investi¢ni slozkou nebo poskytujici poradenstvi o téchto produktech si mohou uctovat dodatecné
naklady. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dariovou situaci, kterd miZe rovné? ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predc¢asné?

Investicni horizont je 10 a vice let, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Fond investuje.
MozZnosti a podminky zruseni investice pfed jeji splatnosti: Investor je opravnén odprodat investici na regulovaném trhu cennych papir( i pred
uplynutim doporucené doby drzeni.

Jakym zptisobem mohu podat stiznost?

Adresa pro vyfizovéni vasich stiznosti: UNIMEX GROUP, uzavFeny investi¢ni fond, a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, PSC 110 00, Ceska
republika. Tel. +420 221 965 111. E-mail: info@ug-if.cz. Ze stiznosti musi byt zfejmé, kdo ji podava a co je jejim predmétem Lhlta na vyrizeni
stiznosti je 30 kalendafnich dnl a zacina plynout prvnim pracovnim dnem po jejim doruceni ¢i doplnéni.

Jiné relevantni informace:
Aktualni hodnota cenného papiru: Aktualni hodnota akcie Fondu je k dispozici na www.pse.cz

Prospekt, Statut a dalsi informace v ¢eském jazyce je mozno nalézt na internetové adrese www.ug-if.cz. Na vyzadani jsou pak uvedené
dokumenty dostupné také v sidle Fondu, Vaclavské namésti 53/815, 110 00 Praha 1, tel. +420 221 965 111.

Odpovédnost za informace: Fond nahradi investorovi Ujmu vzniklou mu tim, Ze Udaje uvedené v tomto Sdéleni klicovych informaci jsou
nepravdivé, zavadeéjici nebo klamavé nebo nejsou v souladu s Udaji uvedenymi v Prospektu Fondu; jinak Ujmu vzniklou investorovi jinou
nespravnosti nebo neuplnosti tdaji uvedenych v tomto Sdéleni klicovych informaci nenahrazuje.

Fond lze kontaktovat:

Web: http://www.ug-if.cz Tel. +420 221 965 111 E-mail: info@ug-if.cz
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